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t  In le id ing

1.1 Algemeen

Door Vestia Den Haag Zuid-Oost is aan Alphaplan gevraagd om een bouwkundige inspectie te
houden in 31 woningen aan de RudolÍ van Brammenstraat 1 Vm 22 en de Vosmaerstraat 1 tlm 27 in
Den Haag.

De bewoners van bovenstaande woningen hebben diverse klachten geuit.

Alphaplan is gevraagd om de bouwkundige gebreken van alle woningen vast te stellen.
Op woensdag 1 3, donderdag 1 4 en vrijdag 1 5 oktober 201Q zijn alle woningen bezocht. Daarbij zijn
gebreken genoteerd die zijn vastgelegd in de billagen van dit rapport.

1.2 Onderzoeksmethoden

Voor opname zijn de volgende onderzoeksmethoden gevolgd:
o Visuele opname van de gevels.
. Visuele opname van alle woningen.

1.3 Onderzoeksresultaten

Door de gekozen onderzoeksmethode, voornamelijk een visuele inspectie vanaf straat- of vloerniveau,
kunnen gebreken aan bouwdelen zich onttrekken aan de waarneming van de inspecteur.

De onderzoeksresultaten, verkregen middels opnamestaten en fotorapportage (bijlage), zijn vastgelegd
in dit rapport.
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Complexgegevens

Naam complex:

Adres:

Postcode en plaats:

Bouwjaar:

Omschrijving:

Type bouw:

3'l woningen Spoorwijk

Rudolf van Brammenstraat 1 Vm 22 en de Vosmaerstraal 1 Um 27

2524 HD I 2524 SK I 2524 SL Den Haag

2002

Het complex van 31 woningen bestaat uit twee rijen woningen aan de
RudolÍ van Brammenstraat en een rij woningen aan de Vosmaerstraat.
Het betreft woningen in twee lagen met een plat dak, verdeeld in drie
verschil lende typen: type 2,3 en 4.
De woningen aan de RudolÍ van Brammenstraat 'l Vm 9 zijn alle van het
type 2. De woning Rudolf van Brammenstraat 11 is van het type 3.
De woningen aan de Rudolf van Brammenstraat 2 Um 22 zijn alle van het
type 4. De woningen in de Vosmaerstraal 1 tlm 27 zijn alle van het type 2.

Gevels:
Vloerèn:
Kozijnen:
Deuren:

Metselwerk, spouwmuur.
Betonnen vloeren.
Houten kozijnen met dubbel glas.
Hout.
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Klachten i nventarisatie

ln de bijlage van dit rapport zijn de gebreken per woning opgenomen. Het betreft de volgende
gebreken:
. De stoppen in de meterkast slaan regelmatig door. In een woning klaagde de bewoner dat wanneer

de aardlekschakelaar doorsloeg, de meter zo heet is dat er een halÍ uur gewacht moet worden voor
de schakelaar teruggezet kan worden.

o In de riolering zijn vaak borrelende geluiden te horen. Dit is door bewoners aangegeven, echter niet' 
door de inspecteurs geconstateerd.

r f n het plaÍond van de keuken van de woningen van het lype 2 zijn sporen (plekken) van lekkage
afkomstig van de douche.

ln het plafond en de samengestelde wand bij de entree / keuken van woningen type 4 is sprake van
lekkage aÍkomstig van de douche.
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Bij de aansluiting van binnenwanden / plafond laat het spuitwerk los.
Het behang laat'vaak los door het vochtige binnenklimaat.
De aansluiting van de voorzetwand heeft vaak een open naad.
Op de plafonds is regelmatig sprake van zware pitten.

Het plaÍond van de begane grond vertoont in het midden scheuren. Vermoedelijk bevinden deze
scheuren zich ter plaatse van het ingestorte ventilatiekanaal.
De remschaar van de ramen werkt slecht / niet.
Er zijn geen klepramen aanwezig en de draairamen hebben geen kierstand. Dit is inbraakgevoelig,
omdat de ramen in dit geval tijdens ventilatie open moeten staan.
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o De toegangspoort naar achterpaden geeft veel geluidsoverlast in de aangrenzende woningen
doordat deze aan de gevel van de woning is bevestigd.

O

o

De bevestigingen van de trapleuning zitten los.
De traptreden kraken en de trap kraakt (geluidshinder) wanneer de warmtepomp aan en uit gaat.

Dit is door de 6ewoners aangegeven, echter niet door de inspecteur geconstateerd.
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4 Conclusie en aanbevelingen

4.1 Conclusie

In alle woningen zijn gebreken geconstateerd. Er zijn veel vochtproblemen. Voor een deel lijken deze
het gevolg te zijn van het slecht Íunctionerende ventilatiesysteem. Voor een ander deel zijn de klachten
het gevolg van lekkages in het rioleringssysteem of niet waterdichte douchevloeren en -wanden.

Daarnaast lijkt een ander deel van de vochtproblemen te worden veroorzaakt door slechte
kozijnaansluitingen. Het is echter goed mogelijk dat het water uit de badkamer via het gevelelement bij
de kozijnen naar binnenkomt, waardoor het lijkt of het kozijn niet goed aansluit.
De plafonds vertonen regelmatig zwarte plekken. Ook komt vaak scheurvorming voor, vermoedelijk op
de plaats van een ingestort ventilatiekanaal.

In dit rapport wordt niet ingegaan op de oorzaak van de gebreken en klachten. Hiervoor is mogelijk een
vervolgonderzoek noodzake.l ijk.
Inmiddels wordt het ventilatiesysteem onderzocht door TNO.
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Woningopname

Betreftr Opname woning Vosmaerstraat 1 Postbus 549

projectnummer: 2010362 
2400 AM Alphen aan den Riin

projectnaami Klachteninventarisatie 3'1 woninsen Spoorwijk te Den Haas ï:i:i:ï [3i]:]i: á3 3:
Opdrachtgever: Vestia Den Haag Zuid-Oost E-mail mail@alphaplan nl

Rapporteur: Leen Nederlof

Versie en datum: 2, 2 november 2010

1. Geconstateerde gebreken

. Schimmelvorming in de badkamer en op de binnenzijde van de slaapkamerkozijnen.

. Doucheafuoer is vaak veÍstopt (klach! bewoners).

. Lekkageplek in plafond ter plaatse van het doucheputje in de badkamer.
r Scheuren in het plaÍond in het midden van de woning, vermoedelijk ter plaatse van het ingestorte

ventilatiekanaal.
. Onderde woningentreedeurkomttochten kou,
r De bevestiging van de trapleuning zit los.
r Een gedeelte van de trapleuning ontbreekt.
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Woningopname

Betreft: Opname woning Vosmaerstraat 3 Postbus 549
2400 AM Alphen aan den Rijn

ProJectnummer: 2010362

Projectnaam, Klachteninventarisatie 31 woninsen Spoorwijkte Den Haas ï:[i::t 3l]:li:á3#
Opdrachtgever: . Vestia Den Haag Zuid-Oost E-mail mail@alphaplan'nl

Rapporteur3 Leen NederloÍ

Versie en datum: 2, 2 november 2010

l. Geconstatêerd: gebreken

. Schimmelvorming in de badkamer en op de binnenz'rjde van de slaapkamerkozijnen.
' Condens op binnenzijde isolerende beglazing.
. Lekkage aan de boven- en zijkant bij diverse kozijnen.
r Bij de lichtschakelaar in de woonkamer ontbreekt de dekplaat.
r Vanuit de riolering komt vaak borrelend geluid en het toilet overstroomt bij hevige regenval.
. Doucheputje stinkt; trekt droog.
. Lekkageplek in plafond ter plaatse van het douchepu$e in de badkamer.
. Scheuren ln het stucwerk in de badkamer.
. Zwarte pitten en loslatend stuc'tr'rerk in het plafond op de begane grond.
o Scheuren in het plafond in het midden van de woning, vermoedelijk ter plaatse van het ingestorte

ventilatiekanaal.
r Vensterbanktegels van het woonkamekozijn aan de voorgevel ziin los'
r Tochtstrip van de achterdeurontbreekt.
r Koplat bij keukenwand zit los.
. De bevestiging van de trapleuning zit los.
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Bctr€fr: Opname uoning V.osma€Élrad 5 Postbus 549

proJechummcr: zoi0a6z 
z4o'AM AlphenaandenRijn

PÍojèctnaaml Klechbnlnventaisatiê3d urorrlqsen,spqsnrdlkte DenHaas ï:mt [fllíil,,i|#H
Opdrad-r$evcr: Vesth Den Haag Afi'Oost Fmd mall@alphaphn.nl

Rrppor-teur: Leen N€deÍlof

VersÍe en datum: 2, 2 novsrnber 20lt0

í. GetonstaEpïnt t"*r'.

r Schlmmelvorming op de bfrnnenzijde van de slaapl<amarkoz{fien'enln de'bdkamsr
. Condens op binnenzijde lsolerends beslaziÍtg,

Btad 1/1



€!ft"PkH:
IToningopnaËrê

BËtreft:. Opneme woning Vosmeer*dát f lotbus549
próJeernumírÊh 201CI3Ê? 

24004M Alphenaan"denfrjn

Prslectoaaqi: KtachMnwntaddesí wonlnuen gpoeír,ili(b Dên ltaas +$H' i8líil#,i88i
OpdiadttlWerr Vesfra Den Haag Zuld&st E-rnall mall(hphaplan,nï

Rapporteur: Leen Nederlof

Versie en datrm: 2, 2 norrember 20í0

í. Geconstabèrde pb|altsn"

" . . | , .

i Bshang laat los door vootil$ binnenldimaat,
. Lekl€geplek in plsfrnd ter plmbe vqp het doudrêSrtje in de bsdkËmer.
e Vloer- êrlrvandt€gelÉ b$ de,tlout*rehoek Ín de badkarner kllnkea froJ.
r $óeurcn in de bgelumnd en hst sft.lcr rsrk ln de badkarner-
r VoorzetÁEnd in de badkanrer etaat bol en heeft een wrticale scheur.
. Spuitwerk an de binnernranden bii de ptafundaansluiting hat los.
r Zwa'Ée plttsn In hetplafond op ds F€ane gÍonden een loase ptd(ht slaapkamêr 1.
r $cfieuÍên in hot plabnd In het mldden van.de-rluunlng, vermoedellfi ter plaalsa van hetinge$orte

ventlatekanaal.
. I Woningentroedeur bchbtrip-te klein en,è deur nammelt.

Blad 1/l
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Bc&fr' Opnamewoning Voslrae:s{:a*g 

!?#ïfirr.n aanden Rijn
Profectnuramcr: 2010362
proÍÊctrra?rn! Khc{rtenlnraentrariealssl $edr€pdr spdoryrÊikts EsnHass , ï:iff" l3]}3i3#3i
Opdra'chtgere: Vestia Den Hrng Zuld-Oost E-mall maiKhFhÊplan,nl
Rapporteur: Leen Nederlof
Vergle en datumr 2, 2 novembor 2010

l, Geco4staQerde-gp5re*en'

i Schimmelbormlng q de binnenzijde van de slaaplcame*odnan.
r CondEne op bhnenzijde'reoleÍBnde beglazing.
. Lelrlcage,aàn de buren- en aJl*ant Uij àiverse ksrijnén.
r Behang laat los door vocfrtig binneÍildlÍnaat
r Lekkageplek in plafund t6r ptaaba van het doucfieptle in de badkamer.
r Sdleulqr.in h€t dàfond Inàat rnfdden tlan do r'rcningi wÍÍloÍrdelijk br pla$e van het Ingesbrte

ventilaËekanaal.
o Ter ptsàtsê van de woningpnteedeur rcgendoarshg onder dour doori toehtÉftlp weg of geeafiê{rÍd.
r De bavsstighg van de tapleuning zit loe.

Blad 1/1
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Iïoningopilalnê

Bebeft: Opname wonirg Vo$maêrstraat ll I".:qT ?4:
proJectnummen 2010362 

?40oAM Àlpheraaadenníjn

profêctnaamr Klachteninv$tedsatie 31 vrontnsen spooruijk te Den Haas +:i*:'1 i!ilÍ]f i3 3:
Opdracttlgever: Vestia Den Haag álid-Oost E*nail má|l€lalPhaPhn.nl

trapporteur: Leen Nederlof

Vercle en datuÍr 2, 2 novembor 2010

reken'í. Gécón3ASèrdêgF!

j Schimmelvonning in de badltamer €n op de binneruflde van do slaapkarnukozijnen, {,and én hèt plefond.
. Condens op bÍnnenzijde lsolersnds beglazing.
. Lqkkqo aan ds bdvên- êír áJkant blj di\€Ísê koz|JÍnn.
r Lellegeplek in plaÍond.ter plaebe van hei doucheBulie in de.bacllcmef"
. Scheuren in de tegelwand en het dus$rsrk in de badkamer.
r ScfteurcÍr Fr |H plafond'in het milden van de wsning, rormoedesk têr pliàstóèvsr hotjrrgo#Êe

venutêtiêkanaal.
r Slultwgrkvan de antre euÍ16moeifilkFeluibn.
r Ter pleaËé v"án d6,@ningêntêedeur rogendooralag oÍSer dour d@n tochEtÍipw€g o.f gescheurd.
r Koplatbjj keskonurand zit los.
r De bevesffging van de ffaplaming dt hs-

Eled 1/1
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Bctreft: OpneimewOnhg Vosmadlt€at íA Posóus549
Pr$ccarunnnerr zo10co2 

24mAM Alphenaandenfiljn

Prqfotlrraann KhdrbnÈavmhrhtie.sí wunirson Spoors,ijkro D*r t{aag ïffi| EEË}fr#H
opdlwnlg€r/:ri , vesffa Den Haag fuitl-oos ErnaÍ mdtsaphaptan;nl
Rapporteur: Leen Nedortrof
Vcrslè an datumr 2,2 novomber20i0

t. Aeconrtibcdo ggbËkan'

a Sc*rimmdvorninghbadlcamer,
r Lekleagepelt In plabnd brplaasevar hEtdorrehepute ihdo bàdlgrnr,
i Vloer- sr vlandtegels b|J rte dqlffiièil( tn de bat[emer tdtnl(gt hol .
r De beiie$igïng\Ían de.hapleilnïng átkp.

Btdlt1
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Berrefr: opname woning vosmaerstraat $ !Ï#rfnil3ro." aan den Rgn
Prdectnummer: 20í0362

FroJeetnaam: KldrtenhlwnhÍis#o,31'vrcningen Spoorwlftte DenHaag ïÍfft [!l#i::#H
OpdtaihB€vcrr Ves{a Den Hàag Zuid-Oost trÍrail rnail@aÍpha$an.nl

Rapporteur: Laen Nederlof

Vêrsle en datsmr 2, 2 novemberZ0l0

' 
rckaR'í. Geconstatperdegeb

I Schimmelvonnlng in de badkamer en op de binnenzijde van de daapkarne*ozijnen.
r Condens op binnenzijde isolersnde beglazing.
r Vloér- en'vhndtegels bï de douchehfu in de bademer klinken ftol.
. Wonlngentre€deur; tocnb!Íip tt los.

atdftl
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Betrefu Opname fronnrg VOemáershaat í7 Postbus s49

ProfecÍrummerr 201036e 240ltAM Abhcn randen Rijn

Fto@uarn: Klactrtenlnventafiqàtiè 31 wrrningén $poofwijktê Den Haag Tehtuon (ot7zl4s 40oo
Opdrachsever: Vestla Den Ha,g Zdd-Oost Telefax (otzz)+z oeoz

RËpporteur: Leen NedcÍloí E-Ínàil mail@lpháphn'nl

Versh en dafrrmr 2, 2 noromber 20í0

í. Geconsfilàêdegebeten

'
r Elek$a: vaak dooelaande stoppen
r LektàgêFlok ln hgtplebnd tarnEa$o l,lan hetdouchêpu$ In de bedkamer.
r Vloer- gn rvand@ds bij do douchehOek In de badkamsr kllnken hol en de kfrraden djn slecht.
r Zwarte pltten In het plAbnd opde bqgane gond.
o S(*reutn in hd phbnd in het midden van de uoning, venrmadelijk tw plaatse van hat irlgestorte

ventldiekanaal.
r Vocfit €h stankproblemen ter plaatsê.vsn tËt keukênblok

Btdt/,
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Betrcft: Opnatne woning Vosmaerdmat í 9 Golfintean) lglg :e .
FrojeoBrunrnnm a€10g6a 

24o0AM Aphenaandeniijn

rrojlrcnaalrt Klachteninveqterisatie 3't rapninspn qpeonttfr b Den Haas T:[H'l ElïËlfi#ffi-
Qpdraó1gercrr , V+Etla'Oen HÍrag arÉ .O-ost E{nail nái@áfplràplan,nl

Rapporteurr Leen NederloÍ

VcrclecRdati,rm: 2,2novqiitrer20ig

reken'.!, G*omtebedegebreken:

i Schimmeltroming in de badkamer en op de binnenzijde van de ehapkamerkozljnen.

$dIn
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Betreft: Opname woning Vosmaei5t6at 21 Pi*tbus549

ProJgetnummcrr 2010362 24o0AÍ'l Alphcnáanden8{n

BoJtic$aam: tftchtêniniqtntisÊtio.31 urqningtên S-fXronfr*tg DenHaêg Tebtbqn Íoi7pl.t€t4óoo
Opdruchtgcvar ' Veslía Den Haag Zrld0ost Telefdr( [ol7A4a osoz

ttrgpOftcÈrr L9-en NódêÍlof E+nail Ínail@alPhaPlan.nl

Vercle en dahrm: 2, 2 november 2010

í. GeeonÊb&Ídc gs|elt*n

r. Sóirnmelvoririing h badkamer.
r Tolle$otJostrlk

&dtlt



ëntnrl*
P.ostbus549
Zaqo i|rt"t Aplten aan den Rijn

Telebon 6172) 48 40 0O
rehhx (0174{2602

Ë+nail mail@alPfoPlan.nl

Schimmslvor;ing op de blnnendtde rran de slaaplumertodJnen'

Gondens.gp binneruiide isole,re4tíe bagildÍE.
schouÍ€n à na puronO h n* muden rran de roning, \,€Ímoedeliik tér plàabê ven het ingestÓrte

ventllatekanaal.
Scheuen ln de BtawEen op de begane grond.

Da bet'esÉgiÍ€ var de$aplstnlng dt loa.

Betrcft:

Prdedrummerr

Prorectnailnr

Opdru*@prtcr:

RaPPorteurr

vcÍsleÈndfiim!

r. eeooneb!|arda 9êbnten

a

o

a

OBname uoning VosmaeÍsFaat 23

2010362

Ktádhbnh'rètitËÍEÉfi€ A't rirontngÊÍt,Spqgtrfi* b D€n t{aag
'Vestia Den Fiaag ZuidOGt

Leen Nederlof

2, ? nowmber20í0

a

a
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Slaapkareraam

$fiimmd in badkamer SólÍffnelin Hksner
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Betraft OpnahF$oíd.'E V,o.smesrstrËatz5 PosËus 549

Prolertnummcrr 20íOgS2 24(PAÈ'l AlphÈhandenRln

Pr.oJectnaamr Kla.gttÊSlínÍsiËÍi$de E1 wonhgën gpoonMlk b Dên ffraag Tch-Íoon {ol7!t4s.40 O0
Opdradqcycr: 'Vo*faDenllugZrH€ost Telehrt (01-i?t42 0Ê€
RappqrtÊur! Leen Nedg1lqf E mdl mall@aptuphn.nl

Vcrslc en dlturnr e 2 FqpmberZOf 0

1  ! ^

. t _

í. sgqlËlÈAtËg,SBbrelcrn
. . . . ,  l

" SpdbrOÍft.mn ds,binnerntanÈon b{ deplafondaansluiting laat los.
r Binnenuqnden beuatten kfoirpe.cheuren.
. ScfigqËn In hst ileÍond ln hét Inlddon van de woning, veÍmocdeliJk t€r plasbo ván het ingsstorte

ïre aildanaal.

Blad UI
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UUoningoBname

BeFeft: Opname woning Vosmaorsbaat 27 Postbus 549

projectnummer: 20i0g62 
2'4o0AM Alphen aan den Rijn

ProJecnaarÍr Klachtenlnventarisatle 31 woningen Spoorwijkte Den Haag ï3:H" [flg:]i:ffitr
Opdnólgeverr . Vestia Den Haag Zuid-Oost E*nail mail@alpfuphn.nl

Rapporteur: Leen NedeiloÍ

Versic en datum: 2.2 novembar 2010

í. GoconsbteerOl gebrcken

r Sóimmetvormtng in de badÈameren op de binnenziide van de slaapkamerkozljnen.
r Gondene op binnenzijde isolerende bqgladng.
r Ebkba; vaak doorslaande stoppèn.
.' Blnnenrvanden bevaten krimpscheuren.
r De bwesffging van de trapleuning zit los.

Btad th
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Woningopname

Betrcftr Opname woning Rudolf van Bnammenefaat í Postbus 549

Prolectnummerr 2010362 2400AM AlphenaandenRijn

Profectnaam: Klachteninwntrarisatie 31 woningen Spoomdjk te Den Haag TeEtoon (otzA484o 0o
Opdrachtgevcr: Vestia Den Haag Zuid-Oost Tehfax (0172)42 oB 02

Rapporteur: OscarVertleij E-mall mall@Elphaphn'nl

Versie cn datumr 2,2 noremberZO1O

l. Geconsteteê]le eeb'reken

r LekkagepleÈken ín ptaÍond in de keuksn (keukenl€slie) en aan de buitengevel (ter plaatse van het
doucheputje in de badkamer en het lichtpunt In het toilet).

. Scheuron ln het plafond in het mldden van de woning, vermoedelfk ter plaaise van het lngestorte
ventllatiekanaal.

. Schauren ln het sucvsrk ln de badkamEr.
r Het epultuork aan de binnenwanden biJ de plafondaansluiting van slaapkamer 2 laat los.
r Ter plaatse mn de uonlngenbeedaur rcgendoorclag onder deur dooq bchtstrip weg of gescheurd.
e Toegangepoott naar achterpaden goefr veel geluidsoverlast.

Blad 1t2
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20í0Í|02 r Kl*hbnlÍilaítrÍbats 31 uoningon Spoonvït te Dcn Haag r Opname nonlrg Rr.dolf van BrammcnslraEt 1 r
vcaie 2, 2 norcrnbcr 2010 á *



á)nh*r,|"*n
Woningopname

tlêtrtft: Opnameuoning Rudolf van Bnammenstnaat 2 Poslturs54g
240oÁM AbhenqandenminPr{ectnurrmer: zO1oW,

Póiectnaaml Xhclrteninventadede 31 woningen Spoonrvitkle Den Haag TcEtuon (0t7A484o0o
Opdradrlgercrr , Vestia Den Haag Zuld€ost Telefax (01 7z) 4e @ 02

Rfpportcnrr: Oscar Verklefl Email mail@alphaplan'nl

Verfecn.datqnr 2,2 novamber20í0

Í. Geconctbsrdg gebmken'

i m fruiprunntÉ Ès$pecie wà nofn-ng ultgestort.
r Turee lekkageplekkon bif de en@ (hr plaatse van het doudregSe In de badkamer).
e árrarle plfren In het plabnd van rowal de begane grond als de vrdleflrp.
o WandtEgals In de ba&merkllnkan hol.
r Scheurcn ln hgt efucrrrg* van elaaplramens 2 en 3,
r Open naad ter plaatee van da aandulting rran de voozetwand.
. Het spnltunrk aan de binnenunndgn bï de plafundaanslulting laat los.
r Bij binnendeuren glaslat bol,cnliót los waardoor het lauaal maakt bii opena en dulbn.
r De bews8plng van de tr$eunlng dt los.
r ToegangspooÉ naar adtterpadan geeft veel geluidsoverlast.

BIad ln



2010302 . Klschtenlnventadsalle 31 wmlngen Spoonrijk te Den Haag r Opname rrcrftg Rudotf van grammênstÍaat 2 .
versle 2. 2 november 20í0

Á {



gadAt

mlm62 I KhchErdrvcniarbatlè 31 wwreEln SpooÊvlik b Den Ha4 r Opnamc ronlng Fhtdol ven &enmem'fiaal 2 r

wrs|ê e 2 mvqrtber2o'|o
Á

a



$n"h":r,l*
Wonlngepname

Betreft: Opnameurunlng Rudcilf van Brammenstraat3 PosËus549

ProlcfirUmmer: 2010362 240OAl4 AhhenaandenRiJn

PmicctnaaÉ: Kladtanlnwntadsa$e 3{ wonlngen Spoorwijk te t}an Haag Tebfoon (ot7z) 48 40 0o
Opdra&Eever! , Vestla Dsn l.laag Zuld€ost Tetefax (Ot7Z) 42 oB 02
Rappdteur: Leen Ndedof E*nall mall{palphaphn'nl

Verslccn danrmr 2,2 norcmber20í0

í. GeeonettleênCe gehebn'

o Schimmelvonhing op de binnenzilde van de slaapkamerkozljnen.
r Condens op blnnenzii'de lsolerende hegladng.
. LekkageFlekken ln plabnd ter plaabe van het doucheputje ln de badkamer.
r Vloer- en unndtegels klinken hol biJ de doucfiehoek ln de badkamer,
' Sdteunn In hd sfurored< h de badksrnor.
r Zn€Íb pifron In hd plafond op de begane grond.
r Ds belostglng wn da tmpleunlng zlths.

Bldd 1/1



qdnh*r,l*
Wonlngopname

Betrcft: Opname wonlng Rudolf van Bramrnensffiat 4 Postbus 549

Profectnummer: 2010362 2/t0OM ÀFhenaandenRijn

fro;ectnaari: Klachteninventadsatie3't uoningenSpoorwljkteDenHaag Tehbdrn (ol7z)484000
OpdradtEever! , VesUa Dsn Haag Zuid€ost Telefax (0t72)42 0g0z
RappoÍtèurt OscarVe*telj E'Índl rnafl@alphaplan.nl

Vcrsh en datumr 2,2 november 2010

I

{. Gecomtrbede gebrekan

. Oude lekkageplekken ter plàatse van de entree en de meterkast.
r Behang los door vochtig binnenklimqat.
. Nieup wàndtegeluork ga{b€ltelïk slecht aangebracht in badkamer.
. HetepulhÀerk aan de binnenuan@n bllde plafondaansluitirB laat los.
. Zuarïe pltbn In hst plafond op de bqene grcnd.
o Blnnendeuren ldemmen.
r De bevostlgirg van de trapleunlng zlt lós.

Blad 1f2



Hd2n

2010362 . KlrrchtoÍ{n EntÉÍbatl€ 31 wonlngen Spooffeilk tc Den HËag I Opnamc vnnfu8 RuddÍ yen BídfimêÍ}straÍlt 4 .

ver,rJra2,2 noember2í110
6

a



tdnh*rl*n
lïoningopnarne

Betreft: Opname woning RudolÍ van Brammenstraat 5 Postbus il9

proJcctnummer: 20í03fr2 
240oAM Alphcn aan dcnR{n

Projectnaani: Klaèhteninventarisatie 31 wonlngen Spoonrljk b Den Haag Tdefioon (ol7z)4.ur'.o

Opdrachtgeverr Vestla Den Haag Zuld-Oost Teldar< (O I 72) 42 OA 02

RÊpporteur! oecarVerkleij Enall mall@alphaphn'nl

Venrle en datum: 2, 2 norrember 2010

I

í. Gaconstaborde gpbrcken
.

. Xteuruer"cttlÍ In hetspuitnork aan de binnenwand ter plaatse van de trap.

. Scheuren ln het plafond in het midden van de wonlng, vermoedelljk ter plaaFe van het Ingestorte
ventilatiekanaal.

. Ramen zijn te op€nen,'ondanks dat ze ziJn gesloten.

. Knakende Íaptoeden en de bap werld wanneer da uÍarmtêpomp uotdt lrgeschakeld.

B,ad 1n



Blad?t2

2010362 r Kladfrmlwcntadsa{a 3í noíringèn Spoorwflk tê Dên Haag r Opname nonlng Rudolf vsn BreínmcnrFest 5 .

vcrsiê 2, 2 novÊnÉcr 20í 0 6
I



tdnh*rL*
ïUonlngopname

BeeÉË Opíïamg uoning Ruddf mn Btamimne*aato Pssbts 549

Prof&unrmer: 20t0362 24o0All AphenaandenRiin

ProltlrnàilÍr Kladrtenlruentarlsa0e 3l wonlngon SgooÍw{kb Den Haag Tchtuon (0122)4'4ooo
Opdmd4nrcr: , Vestla Den Haag Zuidoost Telefax (0172) 42 08 02

RappoÍteur: Leen Nedslof E'mall mail@alphaphn.nl

Versfecndrttífirt 2,2nonmber2OÍ0

,  

t '

Í. Geconctrtsadgg$nhn

a SdtimmdvorÍfiing ln de badkarnaren op de blnnemilde van de daapkamerkodJnen.
r Conilenaop UlnirenzïdElsobrendd bpgladng.
r LekksEeÈlekk€n ln het plaÍord br plaabe van het douetrepu{e In de bdramer
r Vloei-on uandegpls Uj de doudrehoek in de badkarner*llnkpn hol.
r Spultunrt áryr de Hnnenuranden mn trt blH b[ ptabnUaandul0ng lFat los.
e árarte plfien in het plaÍond op de begarn grond.

B,s,d ln



Blad 2f2

Badkamer ecfieuÍvonning wund / phfond aansluitingon

20f m02 . KbchbÍrlm,rntaÍiB!0ê 31 uoÍÍngEn SpooÍ$Jk lè Dên Hrrao r Opramc rrcnhg Rrdolf van E'anmcoe&at 6 .

vlnlê 2, 2 rcvembcr20íO 6
t



Á)n"h*rl**
Woningopname

Betreft: Opname woning Rudolf van Brammenstraat 7 Postbus 549

Prdectnummer: 2010362 2400AM AlphenaandenRljn

FroJectnaani: Klacfrtenlnventarlsade 31 wonlngen Spoonrifk b Den Haag Tebtuon (otzz) 48 40 00
Opdrachgeverr Vestia Den Haag Zuid-Oost Tetefax (o | 72) 42 0B 02

Rapporteur: Leen Nederlof E-mail maircDalphaplan.nl

Versle en datum: 2, 2 november2010

í. Geconatatasrdg gebrcken

. Lêkkageplekken in het plafond ter plaatse van het doucheprÍje in badkamer. Ook het kltrve* is slecht.

. Scheuren in het stucrrcrk aan de aclteÍgevel; oozaak is het harde didrtslaan rran de poorl naar het
achterpad.

. Scheur€n in het plafond ln het mldden van de wonlng, vennoedelijk ter plaatse van het ingestorte
wndla0ekanaal.

r Toegangspoort naar achterpaden geefi veel goluidsoverlasl

Elad 1/1



g/,n"h:rl*
Ilonlngopname

Betrcftr Opname wonlng Rudolf van Blammenstaat 8 Postbuss4g

Pr{ectnummerr 2010362 2400AM Alphen aan den Rijn

Projednaamr Klachteníwentartsatie 31 woningen Spooruiik te Den Haag TehÍoon (o,t 72) 4s 40 oo
opdrachtgevcrr ' Vesfiia Den Haag Zuld{ost TebÍax (0172)42 oB 0z

Rapporteur: oscar Veftleij E-mail mail@alphaplan.nl

Versieeirdatum: 2,2 november2O!0 I

í. Geconstaberde gebreken

e Kltroeg los têrplaatle van de vloertegele In dê badkamer.
r Condèns op.blnnem$de lsderqnde bqi*azlng.
r Lekkage aan de bown- en ziJkant.bij diver€e kozijnen.
. Bshang los doorvochtig biÍmênklinad.
. Spuitwerk aan de binnenyanden bij de plafondaansluiting laat los.
r Zuarta pltbn ln het plabnd op de boganê grond.
. Ramen ldemmen.
r Entrcedeur klemt en de kruk is los.
r De bansstiging van de kapleuning zit los.

Blad 1t2
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20í 0382 r KlachlErilnventarlsatie 31 vmÍmen Spoorwiik te [ràn Hsag . Oprame $onhg RudolÍ van BÍammenrtrad I I
veí3ie 2, 2 norrember20lO á
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g/,nh*r,l*
Ïloningopname

Betreft: Opname wonlng Rudolf van Brammenstnat 9 PosÉus 549

ProJectnurnmer: 20Í0362 240oAM AlphenaandenRiin

ProJectnaam: KlachtêninvêntaÍisatie 31 woningen Spoonadjk te Den Haag Tehbon (ol72] 48 40 oo
OpdrachEever! Vestia Den Haag Zuid-Oost Telehx (0172) 42 08 02

Rapporteur: Oscar Verkteij E-mail mall@alphaplan'nl

Versle eh datumr 2, 2 november 2010

t. GeEonstaherde gebreken

. Lekkage aan de binnenzijde van het kozijn van slaapkamer 1.
o Condens op binnenzijde isolerqnde beglazing,
. Sommlge wandtegels In de badlomer ziin holklinkend en laten los.
r Sommlge vloeÉegels ln de bandlcamer djn holkllnkend.
. Scheurcn In de tegelwand van de badkamer.
r Schimmelvorming kitvoeg badkamer.
: Zwarle pitten In het platund op de begane grond.
. Scheuren in het plafond in het midden van de woning, vermoedelijk ter plaatse van het ingestotte

ventilafiekanaal.
. Enkele raamboompJes z{n afgebroken.
r Sluitwe* van de entreedeurfunctioneert niet goed.
. Entreedeur loopt rond aan bovenzijde.
r De bevestiging van de hapleuning zit loe.
r Stank van warmwaterpomp bij overtoop.

Blad 1Í3



BINA3

2010362 . Klechteninventsdselie 31 vronfuon Spomi$. tê Dên Hag r Opname rrvonlng Rudoff van Brammenstmat I .
yersie 2, 2 norember20í0 Ê



Blad YJ

mlo362 . Klachtênlnvcídeibaíà 3t rrordrgan Spoorw{t ie D€n t{aag r Opnsms $,onlng Rudof vsn BraitÍlênsÍËát g .

versle 2. 2 november 20í0

Á
3



fln",hnr,l*n
Woningopname

Bctreft: Opnamewoning Rudolf van Brammens{raat 10 pctbus 549
ProJectnumrner: 2010302 zl|oOAM Àlph$aandenRiin

Prdectnaaní: Khctrteninventadsatie 3l woningen Spoomijk te Den Haag Tekfoon (o I za ,ffi 40 0o
Opdrachtgewrs , Vestia Den Haag Zrld-Oost TebÍax (Ol7Z) 42 OS 02
Rapporteur: Oscar Vertle{ E-maí mail@alphaphn.nl

Versle en daÉm: 2, 2 rpvember20í0

'l . Geconsta*r"O: gebreken,

r Spuitwerk adn de binnenwaàden bij de plafondaansluiting laat los.
r Zwartre pitten in het plafond op de begane grond.
r Ter Plaatse van de noningentrebdeur regendoorslag onder deur door; tochtstrip weg of gescheurd.

Hlerdoordfi een houtsn vloederdeel achter de enbeedeur en de yooz€twand naast de enheedeur door
vocht aangetast. Er b $Ël een nieuuo weldorpel aanwezlg op de entreedeur.

o MeteellÍtelk ter plaatse van de aansluitlng van het kozljn met de entreedeur ls met een kitvoeg gedicht.

BiÉ,d ln



Blad?tZ

20í0362 o KhchbnirwantaÍbatlê 31 woningên SpooÍïyijk te Dcn Flaag r Ogucrc uoning Ruddf van Bramm€íËlreal 10 .

\rêÍslè 2, 2 mvenrber 20ï0 a



t/jnh*r,l*
Woningopname

Betreft: Opname wonlng Rudolf van Brammonstraat I 1 Poeóus 549
profectnummerr 2010g62 z4ooAl't AlphenaandcnRfln

Prdectnaam: Klachteninventarisatie 31 woningen SpoonriJkie Den Haag Tebfoon OtTz)4840Oo
opdrachtgeveÍr Vestia Den Haag Zuid-Oost Telefax (ot 72) 42 oB 0z
Rapporteur: Oscar Verkleij E+nall mail@alphaphn'nl

Versle en datum: 2, 2 november2010

l. Geconstateerdegebreken,

r SchimmElvorming in de badkameren op de binnenzijde van de slaapkamerkodinen.
r Behang los doorvochtlg blnnenklimaat.
. Leklr.ageplekken in het plafond ter plaatse van het douchepule In de badkamsr en in de keuken en het

tollet.
e Spuiturcrlt aan de blnnenwqnden b[ de plabndaansluiting laat los.
r Trapbaluster ls na aangebracht lulge hercteld.
' Zwarte pltten ln hetplafund van de begane grond.
r Bij een iaam is de ddepuntssluiting nlet meer aanwedg.
r Licfite schlmmehrcrming klt br plaabe van voordeur.
o De bevestiglng van de trapleuning dt los.
r Krakende tÍapteden en tap.
. Kleurverschil biJ nieuw aangebnacht uandtegeluork In portaaltjj toile[rulmte.

Bhdn



BIad 2/2

2010062 r Klachlenhventarlseuê 31 rrÍonln€fi SpooÍx,ijk te tbn Haag r @ume uodng RudolÍ van Brammen$Íaat í I .

veÍsie 2, 2 novêínber 2010
6



€/,g*"?Pl"?n
lUoningopname

Betretr Opname ltonirng Rudoffl,-an Brammensfaat 12 Postbus 549
ProJectnummer: 2O1O3A2 2400 AM Alphen aan den Rijn

Projectnaam: KlactrteninventaÍisatl€ 3í tronlngen spoorwflk te Den'Haag Tebbon (O I 72) 48 40 O0
Opdrachtgever: , Vestia Dên Haag Zuld-Oost Tekfdx (o t 72) 42 os 0z
Rapporteurr Leen Nederlof E-mail mail@alphaplan.nl

Versle en datum: 2, 2 november 2010

1. Geconsta[eerde gebreken"

- SchlmmelvórÍnlng in de gehele badkamer, ook op het kttrived<.
a Voogen van wairdtegels latsn los.'
r Condens op binnenájde isolercnde Èsgtazing.
. De groePenkast is erg.heet rvat doorslaande stoppen en stukgaande lampen tot geïlglg hêeft,
r Zwarte pltten In het plafond op de @ane grorÉ.
r Scheuren In het plafond.
r Ter plaatse van de wonlngentreedeur Í€gendoofdag onder deur dofi tochtefflp ung of gesdteurd.
r Houten v{oerdeel rchter entreedeur is door voctrt aangetasf

Blad 1t2



Bld?J'2

Adrter unnlngentreodeur

Achter wonirgontleedeur

An!0362 r Kb€htêrfnveiledsstle 3Í wodngËn Spoorí& G Dotl Heq r Opnarne rcttkB R.dolÍ van Bramme6traat 12 r

vêÍ51€ 2,2 norember2o1o
á

a



qlg"h"?Pl?n
Woningopname

getrcn, Opname wonirq Rudolf van Brammenstsaat 14 Postbus 549

pÍb;ccBumÍncr: 2010362 
ooAM AlphanaandenR{n

e{Êdnaam Klachteninventadsafe 31 woningen Spooruilkb Den Haag Tchtoon (ol?2)<8,tOoo

Opita*tgË$.rr V€sta Den Heng'AriOoost Te&fdx (0172)42 6 02

ÍtappoÍEurr , OscarVerh:leiJ 
FÍnall maÍ@alphaplan'nl

Veplc cn datum: 2, 2 nowmberA)lO

í. GbcofiÉtàtêerde gebreken'

. Condensopbinnenzijdeisolerende beglazlng.
I BehaÍE los door voclttlg blfinenldUneat
a ZwÍtÍts pltten in het phbnd op dei bqrane grond.
r Ter flaggà van de wonlrgenfeedeuïregendoorslag onderdeur door: tochbtrtp ung of gescheurd.

r De boleeliglrg rran detapletmlng dtloe.
r Kral€nde faBtodeÍt en faP'

Blad 1t2



BÍad?n

20103S2 . KhchbntírvênbÍbaue 31 uoningen Spoorwilr b Ílen Haag. Opname rorÉng RudolÍvan BrsmínêÍrBtÍsal í4.

vêÍsie 2. 2 novembcr 2010 a



t dnhnr,l*
Woningopname

Betreft: Opname wonlng Rudotf van Brammenstraat 16 Postbus 549

Protednummer: 2010362 240oAM AlphenaandenRijn

Projcctnaam: Klachtenlnvantarlsatie3l rronlngen Spoorwijkte Den llaag Tetdoon (ot7z)4'4oo0
Opdrachlge&er: Vestla Den Haag Zuld-Oost Telefot [0172]420E02

RapporteuÍ: OscarVerkleii E-mail mall@alphaphn'nl

Versle en datum: 2, 2 november201O

í. Geconshteerdg gebreken

. :

. Schlmmelvorming op de binnenziide rran de slaapkamerkozijnen.
r Lekkago aan ds boren- en dikant dl dverse kozljnen.
r Behàng lc door vrchtlg blnnenkllmaat.
r LekkalepÈgan in het plafond cn aai dewand bij de entree, in de daapkamer en in HJ hetdoucfrepu{e In

de badkamer,
r Door de gemetselde oÈ*anO in de badkamer is er nu geen atuoer mogelijk bij lekkage van de

wasmachlne.
r Schlmmalvorming in het shtctflaÍk in de badkamar.
r Spultwert aan de binnenvranden blj deplafondaansluiting laat los.
. ZuaÉe plten in het plaftnd opde begane grond.
r Het douchenaampie is vervangen door vaet plexiglas, maar is elechts vasQezet met houten latjes.
. Trapleunlng en enkele houten spilen van het lraphek niet meer aanwezlg.
r Voordeurbelsnbrê€kt.
r Nleuneureldorpel roordeurgedeefteliiklos.

Blad 1f3



201$64 . Klachlenlnventaisatie 31 woningen SpooÍwijk t3 DÊn Haag . Opnaíne ÍDning Rudof van BÍamnêíËtÍaat 16 .

veÊiê 2. 2 nweíiber 20't0
á



Blad 3/3

2010382 r Klaohtenlnvenb.lsatb 31 rtloningên SposrNlÍ( c Den Ha! r Q966g n66;m Rudolf vsn BranmêÍrstraat 1g .
vÊÍllê 2. 2 novèmbêr z)'10 a



qln.,h*rl.*
Uloningopname

Betreft: Opname vronirg Rudolf van Bnammensfoaat 18 Postbus 549

Projectnummcr: 2010362 2400 AM Alphen aan den RiJn

Profectnaanl: Klachtenlrwenbrisatie 31 woningen Spoorwdk b Den Haag Tehbon (ot7a4a.ooo
Opdrachtgacr: Veslla Den Haag Z:ld-Oost relefax (ol7z)42osoz

Rapporteur: 
' 

Oscar Veddoij E-mail mail@alphapbn.nl

Versle en datumr 2, 2 novcmber20íO

l. Geconetateerde gebreken, 
-''

' ,

r Sdreuien in dobgdvuand ip de badkamer.
. Scheurcn ln he{ sfilcwer|t in de slaapkamer.
r Open naad In de aaralultlng rlan de roorzefirand.
. SÊtltlvprt aan de binnenwanden bij de phfondaansluiting laat los.
r Kr_impsêheuren ln klternsluiting van de vgnsteóank met het kozijn.
r Scfieursn in het plabnd ter plaabe van de enfree.
. Ds ber€stiging van de tnapleuning zit los.

Btad 1f2



mloft2. Klechtênlnv6nteÍisalie 3í ÍroniÍEeí Spooíwijk lê Den tlaeg . Opnamè soniÍE Rudolf van Srammenstraat 1g .
vêrsie 2, 2 november 2010 á



$r.h*r,l*
Woningopname

Betreft: Opname rvoning Rudolf van Brammens{raat 20 Postbus 549

ProJectnummer: 2010362 240oAt{ Àphen aan dcn Rljn

ProJectnaary: Klachteninventarisatiê 3Í woningen Spoorwilk b Den Haag Tebtusn {ot7a) 48 40 Oo
Opdnchtgeverr Vestla Den Haag Zuid-Oost Telefiar (01?2)42 OB OZ
Rapporteurr Oecar Verkleij E maíl mall@alphaplan.nl

Versie cn datum: 2, 2 november 2010

í. Geconstateerde gebreken,
:

.. Scàlminelvoimlng op voorzetwanden In de slaapkamers en de badkamer sn op de binnenzijde van de
slaaplomediozlinen.

. Condens op binnenzijde isolercnde beglazing.
r Behang los door voctrtg bhrnenklimaal
r Sdrimmehorming in kitvoegen in de badkamer.
r Spultwerlt aan de blnnenwanden bíj de plaÍondaanstuiilng hat loe.
r ArvaÍa pitten in het plafond op de begane grond.
. Ter plaabe rran de wonlngentraedeur regendoorslag onder deur doo[ bchtehip vr,€g of gescheuÍd.

Btgd 1/3



Bldd 213

2010362 . Klachteniítventaíls.Ue 31 uronlngen Spoorwllk b Den Haag r Opmme trontng Rudolf van Bramnsrstreat 20 o
!€Ísle 2, 2 norember 2010 6



gadgr3

2010362 r Khol6ninverrartsrlle 3ï mnlrgonspairr{kG fhnHaag r qnems*.rsilÍ€ RirdolÍ vm BÈrtimcnslÍaat 20 e

veí3ie 2. 2 ncrenrber 2010 a



q!n"hnrl"*
Woningopname

Pmtbus 549
Z40O AM AlPhen aen den Riin

Tclebon (0172) 48 40 0o
Telefax (0172) 42 08 02

E-mail mat@alPhaPlan.nl

Betrefr:
Projectnummer:

Protednaám:

Opdrachtgever:

Rapporteurr

Versleen datumr

Opname wonlng Rudolf van Brammenstraat 22

2010362

Klachteninventarisatie 31 woningen Spoorwljk te Den Haag

Vestia Den Haag Zuld-Oost

Leen Nederlof

2, 2 november 2010

I

l. Geconstatcelde eebreken

. ongedlerte'(zitvervisjes) en schimrnelvorming o.a. op de blnnenzl.lde van de slaapkamerkoziJnen'

. Condens.op binnenzilde isolercnde$eglazing'
r Vloer- en wandtegels bii de douchdroek ln de badkamer kllnken hol'

. Aanslulting van wand ln het toilet is gedeformeed'

o 4wafte pltten ln het ptaÍond op de begane grcnd'

r Ter plaatse van de wonlngentreeoeur regendoorslag onder deur doon tochtstrip weg of gescheurd'

r Toegangspoort naarachtsrpaden geeft veel geluidsovedast'

Blad 1/1


